Feira de Santana
CAMARA MUNICIPAL
Casa da Cidadania

GABINETE DO VEREADOR PEDRO AMERICO
PROJETO DE LEI N° M

Institui, nos termos do art. 182, § 4° da
Constituigdo Federal, os instrumentos

para o cumprimento da fungdo social
da propriedade urbana em Feira de
Santana e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FEIRA DE SANTANA, ESTADO DA BAHIA,
DECRETA:

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Feira de Santana os instrumentos para que
o proprietario do solo urbano n&o edificado, subutilizado ou no utilizado promova o
seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no § 4° do art. 182 da
Constituicdo Federal, bem como nos arts. 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto das Cidades).
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Capitulo Il
DA NOTIFICAGAO PARA PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO
COMPULSORIOS

Art. 2° Os proprietarios dos iméveis tratados nesta lei serdo notificados pela Prefeitura

Municipal para promover o adequado aproveitamento dos iméveis.

§ 1° A notificagéo far-se-a:

I - Por funcionario do érgéo competente, ao proprietario do imével ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragdo e sera
realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que residam no Municipio de Feira de Santana;

b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente

ou tiver sua sede fora do territério do Municipio de Feira de Santana:

Il - Por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacéo na forma

prevista pelo inciso | deste artigo.

§ 2° A notificacéo referida no caput deste artigo devera ser averbada na matricula do
imével no Cartério de Registro de Iméveis, pela Prefeitura do Municipio de Feira de

Santana.
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§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, 0 adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que dispde esta lei, caberd a Administragdo Publica efetuar o
cancelamento da averbaggo tratada no § 2° deste artigo.

Art. 3° Os proprietarios notificados deveréo, no prazo maximo de um ano a partir do

recebimento da notificagdo, comunicar ao Municipio uma das seguintes providéncias:
I - Inicio da utilizag&o do imével;

Il - Protocolamento de um dos seguintes pedidos:
a) alvara de aprovagao de projeto de parcelamento do solo;
b) alvara de aprovagéo e execugéo de edificagio.

Capitulo IlI
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO - IPTU PROGRESSIVO

Art. 4° Em caso de descumprimento das condiges e dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios, sera aplicado sobre os iméveis
notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo - IPTU Progressivo, mediante a majoracdo anual e consecutiva da aliquota
pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera igual ao dobro do valor da
aliquota do ano anterior.
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§ 2° Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em

que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste artigo.

§ 3° Sera mantida a cobranga do imposto pela aliquota majorada até que se cumpra

a obrigacéo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 4° E vedada a concessio de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

§ 5° Os instrumentos de promogdo do adequado aproveitamento de iméveis, nos
termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isengdo ou sobre os
quais nao incide o IPTU.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a
legislagéo tributaria vigente no Municipio de Feira de Santana.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar o imével,
ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicagd@o das aliquotas previstas nesta lei no
exercicio seguinte.

§ 8° Seréo suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em um dado imével

quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificagéo ou utilizacao
compulsorios.

Capitulo IV
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS
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Art. 5° Decorridos 5 (cinco) anos da cobranga do IPTU Progressivo, sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagéo ou utilizagao
compulsérios, o Municipio poderd proceder & desapropriagdo do imével, com
pagamento em titulos da divida publica.

Capitulo V
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 6°. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a
partir da data da sua publicagéo.

Art. 7°. As despesas decorrentes da execugdo desta lei serdo suportadas por dotagdes

orgamentarias proprias.

Art. 8°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes

em contrario.

ilva Lopes

ereador
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JUSTIFICATIVA

Exmo. Senhor Presidente,

Exmo. Vereadores e Exma. Vereadoras,

A Constituicio Federal de 1988 estabeleceu a propriedade como um direito
fundamental (art. 5°, caput), estabelecendo, no entanto, que esta devera cumprir a
sua fungéo social (art. 5°, XXIl), sob pena de desvirtuamento deste direito-dever e a
aplicaga@o das sangdes previstas na legislagdo, que decorrem desde a aplicabilidade
de impostos progressivos sobre o imével, como a desapropriagdo.

O legislador federal, no entanto, reservou ao legislador municipal a
competéncia para estabelecer os procedimentos, preceitos e penalidades decorrentes
do uso e da fungéo social da propriedade, no que tange as particularidades de cada

municipio. Feira de Santana, todavia, ndo regulamentou até o momento estes
preceitos normativos.

Em que pese a previsdo no Codigo Tributario Municipal (Lei Complementar
003/2000) acerca da possibilidade de aplicacdo progressiva do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), ndo houve a regulamentagdo destes
instrumentos. Da mesma maneira, ndo houve a estipulagéo dos preceitos normativos
acerca da desapropriagdo de iméveis que ndo cumpram sua fungdo social no
municipio.

Com isso, a Administragdo Publica tem permanecido inerte em relagéo
aqueles que utilizam as areas da cidade com o fim Unico e exclusivo de especulagao
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imobilidria, em expresso prejuizo aos cidaddos e a propria gestdo municipal, que
assiste, cotidianamente, a expansdo desordenada da cidade e o crescimento

progressivo da demanda por servigos publicos nessas novas regides.

E preciso, portanto, garantir ao Municipio os meios e os instrumentos para
combater a especulagdo imobilidria e garantir o crescimento ordenado do nosso
Municipio. Com base nisso, conto com a sensibilidade e seriedade de praxe dos meus
pares para a aprovagdo deste Projeto de Lei e a adogdo de medidas ainda mais

efetivas para a melhoria de Feira de Santana.

Sala das sessoes, 21 de janeiro-de 2021.

Ped de/fdan (’ﬁ i ‘la’ Lopes
reador
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